Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego dla zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego o nazwie:
Osiedle LIBRE PARK
5 maja 2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
O NAZWIE: LIBRE PARK - budynki A4, B4, A5, B5S, A6, B6, A13, B13, Al4, B14, A15 i B15 CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DS Parkova Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Kosakowie

NIP 587-174-41-08, REGON 527393684, wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Poélnoc w Gdansku, VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0001079623

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres 81-198 KOSAKOWO, ULICA KALINOWA 6/1

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, 587-174-41-08 REGON, 527393684
Numer telefonu 58 679 29 59

Adres poczty elektronicznej BIURO@DSDEVELOPMENT.PL

Numer faksu BRAK

www.dsdevelopment.pl oraz strona ofertowa Przedsigwzigcia Deweloperskiego Libre Park
— www.librepark.pl

Adres strony internetowej dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 84-230 Rumia ulica Swietopetka
Data rozpoczecia 31 maja 2019

Data wydania decyzji o 30 wrzesnia 2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 81-198 Dgbogorze gm. Kosakowo, ulica Sezamkowa (dziatki 88/70, 88/71 oraz 88/75)
Data rozpoczecia 1 pazdziernika 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu 30 kwietnia 2024 r.

na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 81-198 Mechelinki gm. Kosakowo, ulica Zatokowa od nr 2 do 40
Data rozpoczgcia Listopad 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu Zakonczenie przedsigwzigcia deweloperskiego — 30.04.2024 r.
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, numer dziatki 81-198 D¢bogorze (gm. Kosakowo), powiat pucki, woj. Pomorskie
ewidencyjnej i numer obrebu Dziatki nr 675, 90/6 oraz 80/12 — obrgb ew. 0006 Debogorze
ewidencyjnego!
Numer ksiggi wieczystej GD1W/00152514/3
Istniejace obcigzenia - Hipoteka umowna do sumy 10.500.000 zt na rzecz Banku Rumia Spotdzielczego z siedziba w
hipoteczne nieruchomosci lub Rumi oraz
wnioski o wpis w dziale - Hipoteka umowna do sumy 1.462.272 zt na rzecz ESBANKU Banku Spétdzielczego z siedziba
czwartym w Radomsku.
ksiegi wieczystej

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



- Hipoteka umowna do sumy 9.000.000 zI na rzecz Banku Rumia Spétdzielczego z siedziba w
Rumi oraz

- Hipoteka umowna do sumy 2.395.459,50 zt na rzecz ESBANKU Banku Spotdzielczego z
siedziba w Radomsku.

- Hipoteka umowna do sumy 7.500.000 zl na rzecz Banku Rumia Spoétdzielczego z siedziba w
Rumi oraz

- Hipoteka umowna do sumy 3 810 229,50 zt na rzecz ESBANKU Banku Spétdzielczego z
siedziba w Radomsku.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Spotka pod firmg DS Parkova Sp. z 0.0. jest jedyng wlascicielka nieruchomosci obejmujacych
dziatki gruntu:

675 — obszaru 1,3607 ha, oznaczong symbolem R - grunty orne

90/6 — obszaru 0,0122 ha, oznaczona symbolem R - grunty orne

80/12 — obszaru 0,0082 ha, oznaczong symbolem R - grunty orne

a wlasno$¢ ww. dziatek Spotka nabyla w drodze umow sprzedazy:

z 08 sierpnia 2024 roku, Repertorium 4030/2024 sporzadzonej przez notariusz Monik¢ Waronska
w Gdyni oraz na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci w wykonaniu umowy
warunkowej sprzedazy z 29 sierpnia 2024 roku, Repertorium 4464/2024 sporzadzonej przez
notariusz Monik¢ Waronska w Gdyni

Na podstawie wyzej cytowanych umow sprzedazy dla przedmiotowych dziatek zostanie zatozona
nowa Ksigga Wieczysta, a nieruchomo$¢ sktadajaca sie z tych dzialek wolna bedzie od wszelkich
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sagsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terené6w
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

Bl ‘1 .

miejsce publikacji

UCHWALA NR CI/730/2023 RADY GMINY
Miejscowy plan zagospodarowania KOSAKOWO z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
obrebu Debogorze gmina Kosakowo

Miejscowy plan-odbudowy Opublikowana ~ w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa  Pomorskiego,  Gdansk,  dnia
Inne? 28.11.2023 r. Poz. 5209

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie terenu wolno stojacej oraz blizniaczej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna - minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
intensywnos¢ zabudowy 0,0;

2)'W szczegolno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3'W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw

jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych: 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
jednorodzinne;j

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy
ochrony krajobrazu kulturowego;
2) na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
a) zagospodarowania dziatek w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
spltywem wod opadowych i roztopowych;
b) zagospodarowania odpaddéw wytwarzanych w
ramach terenéw ushug, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
¢) ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;
3) na obszarze planu nie wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4) na powierzchni nie mniejszej niz 15%
powierzchni dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen w
formie grup drzew i krzewow, zywoplotow oraz
zieleni w postaci krzewinek lub bylin

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

na obszarze planu nie wystgpuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1) w zakresie ochrony $§rodowiska: caty obszar
planu potozony jest w granicach zbiornika wod
podziemnych GZWP — 111 Subniecka Gdanska,
2) w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami:

a) fragment planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw; - nie dotyczy
przedmiotowej karty terenu

b) fragment planu znajduje si¢ w granicach uktadu
ruralistycznego wsi Debogorze; - nie dotyczy
przedmiotowej karty terenu

3) w zakresie prawa lotniczego:

a) na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej) oraz
naturalnych, okre§lone w dokumentacji
planowanego lotniska Kosakowo. Obowiazuja
ograniczenia wysokos$ci obiektow naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
wynoszace 89 m nad poziom morza, zgodnie z
dokumentacja rejestracyjna lotniska oraz
istniejgcego lotniska wojskowego Gdynia-Oksywie;
b) obszar objety planem znajduje si¢ w odleglosci
ok. 1 km od granicy lotniska - zabrania si¢ budowy




lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych;

4) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wod¢ w warunkach
specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

5) w zakresie gospodarki Scickami: caly obszar
planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji
sciekowej Gdynia;

6) z zakresu ochrony §rodowiska: w obszarze planu
wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MNW, MNB, MNS),
mieszkaniowo-ustugowej (MNW-U) - dopuszczalne
poziomy hatasu regulujg przepisy odrgbne;

7) w zakresie infrastruktury technicznej: w obszarze
planu wystepuje strefa bezpieczenstwa zwigzana z
przebiegiem infrastruktury technicznej oraz
rurociagi produktéw naftowych DN600 wraz ze
strefa bezpieczenstwa 10 m liczac od osi, oznaczone
w czes$cei graficznej planu. - nie dotyczy
przedmiotowej karty terenu

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu od drog KDD lub dojazdéw

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych
drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem
zewngtrznym stanowi ulica Pomorska, potozona
wzdtuz pdtnocnej granicy planu;

b) na obszarze planu przewiduje si¢ realizacje
uktadu drég publicznych klasy lokalnej oraz
dojazdowej, w tym polaczenia z terenami
zabudowy, potoZzonymi poza granicami planu;

¢) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na
dziatki lub taczeniem i ponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowej drogi badz dojazdu
zapewniajacych dojazd do dziatek, musi ona
odpowiada¢ nastgpujacym warunkom:

- dla obstugi 2-5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie
dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m, na koncu
drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach
minimalnie 12,5m x12,5m lub zapewnienie wyjazdu
na drogg publiczng bez konieczno$ci zawracania,

- obstuga wigcej niz 5 dziatlek wymaga wydzielenia
drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 8m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodow o
wymiarach minimalnie12,5m x12,5m lub
zapewnienie wyjazdu na drogg publiczng bez
konieczno$ci zawracania;

2) warunki w zakresie urzgdzania miejsc do
parkowania:

a) minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej,

b) minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,

¢) budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 t6zek,
d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby
miejsc postojowych ustalonych w pkt 2:

- 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych
na dzialce wynosi 5-20,




- 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych
na dziatce wynosi 21-100;

e) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc
parkingowych nalezy zapewni¢ na wtasnej dziatce,
f) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w
garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu,

3) zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy podstawowych systemow infrastruktury
technicznej:

a) woda - z sieci wodociagowej;

b) zabezpieczenie wody do celéw p. poz. — przy
rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg
obowiazujacych przepisow, przy urzadzaniu
zbiornikow retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki,
by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody
przeciwpozarowej;

c) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajgco-
rozdzielczej sredniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego
napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie; dopuszcza si¢ biezaca
konserwacje¢ i remont sieci napowietrznej;
dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych
15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z
nawigzaniem do istniejacych sieci
elektroenergetycznych we wszystkich terenach z
wylaczeniem stacji transformatorowych
nastupowych; dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii w formie
mikroinstalacji, z wylaczeniem Zrodet
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

d) $cieki komunalne — do sieci kanalizacji
sanitarnej;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
odprowadzenie wod opadowych z dachow
budynkéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu,
bezposrednio lub poprzez system np. studni
chtonnych lub do kanalizacji deszczowej; w
przypadku braku kanalizacji deszczowej obowigzuje
retencja w obrebie wlasnej dziatki, dopuszcza sie,
aby wody opadowe z terenéw zabudowy
mieszkaniowej zagospodarowac w obrgbie wlasnej
dziatki, w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow czy
zielencow itp., wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych okreslonych przepisami stgzen
zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy odrebne;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza
si¢ zbiorniki indywidualne;

g) ogrzewanie — z indywidualnych nisko
emisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta lub
sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii

w formie mikroinstalacji, z wytagczeniem zrodet
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

h) telekomunikacja - na obszarze objetym granicami
planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o
nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

i) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki
segregacji odpadow oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci w celu dalszego ich zbierania,
transportu, odzysku lub unieszkodliwiania;




4) dodatkowe ustalenia:

a) obowiagzujaca zasada jest lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog (w tym powiazan z uktadem
zewngtrznym) np.: wodociagow, sieci elektrycznych
$rednich i niskich napigé, gazowych $redniego i
niskiego ci$nienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we wszystkich terenach,
przy zachowaniu nastepujacych zasad: o ile to jest
mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ przy istniejacych drogach, dopuszcza
si¢ lokalizowanie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej wzdtuz granic podziatéw
ewidencyjnych.

5) dla zamierzen inwestycyjnych na terenach
10MNB, 11MNB i 12MNB dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania (o ktorych
mowa w § 15 pkt 2) wyznaczonych na drodze
4KDD (wzdhuz terenu 12MNB);

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej oraz blizniaczej

- tereny ustug nieuciazliwych

- tereny rolnicze

- tereny zieleni urzadzone;j

- tereny drog dojazdowych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

- dla zabudowy wolno stojacej 0,7
- dla zabudowy blizniaczej 0,55

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- dla zabudowy wolno stojacej dla kondygnacji
nadziemnych 0,5

- dla zabudowy blizniaczej dla kondygnacji
nadziemnych 0,3

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- dla zabudowy wolno stojacej maksymalnie 30%
- dla zabudowy bliZniaczej maksymalnie:
25%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- dla zabudowy wolno stojacej 50%,
- dla zabudowy blizniaczej 40 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob  uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy — jest miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

gabaryty

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

forma architektoniczna

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- Budowa drogi gminnej na terenie 4KDD od ul.
Chmielnej do przedsiewzigcia deweloperskiego — po
stronie dewelopera

- Budowa zbiornika wody deszczowej na terenie 3
ZP — po stronie Gminy

- Budowa drogi gminnej ul. Agawy wraz z
infrastruktura — po stronie Gminy — decyzja ZRiD w
trakcie procedowania w Starostwie

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy — jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach

RDOS-Gd-W00.420.4.2023.MR.9 z dnia
20.03.2023 r. dot budowy gazociagu DN300 MOP
8,4 MPA do EC Gdynia wraz ze $§wiattowodem oraz
infrastruktura towarzyszaca do realizowanego w
ramach inwestycji pt. ,, Wykonanie projektu
budowlanego dla inwestycji — Realizacja pod klucz
przyltacza gazowego od PGE Energia Ciepla SA

inwestycyjnym®, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BUDOWA UL. AGAWY — Gmina Kosakowo
ztozyta wniosek o Decyzje w trybie ZRiD — decyzja
w trakcie procedowania w Starostwie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Porozumienie w sprawie docelowego przebiegu
Poélnocnej Kolei Aglomeracyjnej z dnia 19 maja
2021 r. - ,,Wlaczenie poétnocnych dzielnic miasta
Gdyni i gminy Kosakowo w system kolei
aglomeracyjnej na obszarze pomorskiej Metropolii”

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Port Lotniczy Gdynia Kosakowo wraz z terminalem
pasazerskim obecnie nieczynne; teren lotniska jest
wlasnoscig Skarbu Panstwa; Obecnie przeznaczenie
wojskowe - 43. "Oksywska" Baza Lotnictwa
Morskiego im. kmdr. por. pil. Edwarda Stanistawa
Szystowskiego w Gdyni-Babich Dotach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli

Nie dotyczy — obecne plany rozbudowy
infrastruktury tego typu przewidziane sa w
miejscowosci Rewa;

Za$ w sasiedztwie przedmiotowego zadania
inwestycyjnego planowana jest budowa zbiornika

przeciwpowodziowych retencyjnego wod opadowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy

w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

UCHWALA Nr XXVII1/192/2020

Rady Gminy Kosakowo

z dnia 26 marca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
Kosakowo, rejon ulicy

Zeromskiego i Derdowskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Plan rozbudowy Trasy Derdowskiego

Uchwata Nr LXXX1/587/2022 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu Pogdrze w gminie
Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego — etap 11

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Obecnie funkcjonujgca Baza paliw nr 21 PERN
S.A. w Dgbogérzu gm. Kosakowo przy ulicy
Rumskiej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Kawernowy podziemny magazyn gazu — Gas
Storage Poland — przy ulicy Rumskiej

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

Dla Zadania Inwestycyjnego wydana zostata przez Staroste Puckiego w dniu 28 maja 2024 roku
decyzja nr AB/MK-6740/60/24/K o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu

pozwolenia na budowe

wydat

Starosta Pucki

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — na dzien sporzadzenia dokumentu nie zostaly wydane decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia Nie dotyczy
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku

whniesienia

sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia Planowane zakonczenie budowy budynkéw jednorodzinnych nr A4, B4, AS,
budowy domu BS, A6, B6, A13,B13, A14, B14 A15 i B15 jest na dzien

jednorodzinnego 30 wrze$nia 2026r.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Prace budowlane zwiazane ze wzniesieniem budynkow rozpoczety sie dnia
2 lipca 2024 r. Termin zakonczenia prac budowlanych w ramach Zadania
Inwestycyjnego planowany jest do dnia 30 wrzesnia 2026 roku,

budowlanych
Opis przedsigwzigeia | Liczba budynkow 12 (dwanascie)
dewelppersklego tub Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podad 8m
.Zadama . minimalny odstep miedzy budynkami)
Inwestycyjnego
Sposob pomiaru Powierzchnia uzytkowa Lokami mieszkalnych ustalona zostanie na
powierzchni podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku
uzytkowej lokalu w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
mieszkalnego albo 2020 r., poz. 1609), a pomiar powierzchni lokalu zostanie wykonany zgodnie
domu z normg PN-ISO 9836.
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, srodki wlasne, inne 50% kredyt oraz
procentowy udziat 50% wktad
zrédet finansowania wlasny
przedsigwziecia dewelopera
deweloperskiego lub Bank Rumia
zadania Spotdzielczy —
inwestycyjnego na dzien
sporzadzenia
W nastepujacych instytucjach finansowych (wypelnia si¢ w prospektu
przypadku kredytu) procesowany
jest wniosek o
udzielenie
kredytu dla
Dewelopera
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety rachunek
nabywcow mieszkaniowy
powierniezy®
0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

Art.7ust3 14

B) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub

lostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania

¥) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na

zadanie nabywcy podaje szczegdélowe informacje dotyczace wptlat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest

nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

2) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym

nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych

powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega

skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem

B) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowg¢ mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia

Art. 10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym

bankiem umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej

umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego

rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana

D) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w

ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku,

po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki,

jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

B) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia
ypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na

tym rachunku

¥) W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania

Srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej

umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art.

10 ust. 1, informuje nabywceg na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wpltat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez

dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1

Art.13

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
efinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14

1) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

D) Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé pomniejszone o koszty, oplaty i

prowizje, o ktorych mowa w ust. 1

Art.16 ust.11i2

1) W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank

wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz

po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakofczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego

w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
yplata sSrodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 113

P) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie

dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

B) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

Art.19

1) W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie

art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywcg na

imieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
trzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.




INazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkoéw nabywcey

BANK RUMIA SPOLDZIELCZY
84-230 RUMIA UL. MORSKA 21

[Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego Osiedle Libre Park
obejmuje nastgpujace etapy:

I etap:

Prace przygotowawcze, roboty ziemne, wykonanie fundamentéw budynkéw (wylanie taw fundamentowych)
termin zakonczenia I etapu: 31.05.2025 r.

szacunkowy koszt I etapu: 10 % kosztéw zadania inwestycyjnego

T etap:

Wykonanie stanu zero budynkow (co oznacza wykonanie $cian przyziemia budynkow

termin zakonczenia II etapu: 30.06.2025 r.

szacunkowy koszt II etapu: 10 % kosztow zadania inwestycyjnego

[II etap

wykonanie parteru budynkow w stanie surowym (wmurowanie wszystkich §cian na parterze oraz wylanie
tropu na parterem)

termin zakonczenia III etapu: 31.07.2025 r.

szacunkowy koszt III etapu: 15 % kosztéw zadania inwestycyjnego

[V etap:

wykonanie stanu surowego otwartego budynkow (wstawienie wszystkich $cian w catym budynku oraz
wstawienie catej konstrukcji dachowej)

termin zakonczenia IV etapu: 30.09.2025 r.

szacunkowy koszt IV etapu: 20 % kosztow zadania inwestycyjnego

V etap:

wykonanie stanu surowego zamknig¢tego budynkow

termin zakonczenia V etapu: 31.12.2025 r.

szacunkowy koszt V etapu: 15 % kosztow catosci budowy danego budynku

VI etap:

\Wykonanie instalacji wewnetrznych, tynkow gipsowych, podktadow podposadzkowych

termin zakonczenia VI etapu: 30.06.2026 r.

szacunkowy koszt VI etapu: 20 % kosztow zadania inwestycyjnego

\VII etap:

Zakonczenie wszystkich prac w budynkach

termin zakonczenia VII etapu: 30.09.2026 r.

szacunkowy koszt VII etapu: 10 % kosztoéw zadania inwestycyjnego

IDopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

NIE

GWARANCYJNYM

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
ILOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

\Warunki, na jakich
imozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
ipraw nabywcy lokalu
imieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
IDeweloperskim
IFunduszu
Gwarancyjnym

1)
2)

3)
#)
5)
0)

7

8)

o)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatacznikach do prospektu, za wyjatkiem zmian, wskazanych wyraznie i w sposob jednoznaczny w tresci Umowy,
jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto
Umowg Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w § 2 ust. 3 Umowy
Deweloperskiej,

w przypadku gdy Umowa rachunku zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana; Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy - w przypadku zaciagnigcia przez Dewelopera kredytu na sfinansowanie budowy
Przedsigwzigcia Deweloperskiego; Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesiat)
dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesig¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
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rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60
(sze$édziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

w przypadku gdy zostanie ogloszona upadio$¢ Dewelopera, a syndyk zdecyduje o dalszym prowadzeniu Przedsiewzigcia
deweloperskiego - zgodnie z art. 425¢ ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U.
72024 r., poz. 794) - i zazada od Nabywcy wykonania Umowy Deweloperskiej - zgodnie z art. 98 ust. 1 oraz art. 425f ust. 1
Prawa upadtosciowego.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — pkt 5) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasno$ci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej Umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy:

w przypadku wzrostu Ceny w zwiazku ze zmiang stawki podatku od towaréow i ushug; w takim przypadku Nabywca moze
wykona¢ prawo odstapienia w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
wzro$cie Ceny w zwiazku ze zmiang stawki podatku od towar6éw i ustug, jednak nie pozniej niz do dnia 31 maja 2026 roku,
w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego w stosunku do
powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w § 1. Tust. 5 pkt 3), 0 2% lub wigcej, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
do odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o wyzej wymienionej
zmianie, lecz nie pozniej niz do dnia 31 maja 2026 roku.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego na poczet Ceny w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wiasno$ci, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze§¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 4 niniejszego paragrafu, Umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od niej.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 45 ust. 1 Ustawy oSwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu, zlozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 4 niniejszego paragrafu, Umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiagzanych z odstapieniem od Umowy. Kwota wptacona
przez Nabywce w wykonaniu Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz; przy czym:

srodki pozostajace na Rachunku Powierniczym wyplacane sa w nominalnej wysokosci (nie stosuje si¢ do nich zadnych
potracen) z Rachunku Powierniczego, przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy o Prowadzenie
Rachunku Powierniczego, to jest niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienia wiasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub os$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod
doreczenia deweloperowi o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, umowg deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu, dowodu tozsamos$ci Nabywcy oraz pisemnego o$wiadczenia nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusz), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego, --

pozostata czgs¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu Umowy, ktora zostala juz przed dniem odstapienia wyptacona
Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrdcona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 7 dni
roboczych od daty otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu.

W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1, Nabywcy przystuguje kara umowna
w wysokosci 2,5% Ceny Nabycia, okre§lonej w § 3 ust. 1, platna w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania przez
Dewelopera o$§wiadczenia o odstapieniu. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej z powodow
wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnosci Lokalu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony
whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 5 i ust. 6 niniejszego paragrafu,
Umowa uwazana jest za niezawarta. Kwota wptacona przez Nabywce w wykonaniu Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz
w wysokosci nominalnej dokonanej wpfaty, a jezeli Deweloper odstepuje od Umowy na podstawie postanowienia ust. 6, takze
po pomniejszeniu o 2,5% Ceny Nabycia, okreslonej w § 3 ust. 1, tytulem kary umownej naleznej Deweloperowi, przy czym:
srodki pozostajace na Rachunku Powierniczym wyptacane sa w nominalnej wysokos$ci w calosci (nie stosuje si¢ do nich
zadnych potracen) z Rachunku Powierniczego przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy o
Prowadzenie Rachunku Powierniczego, to jest niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Dewelopera
o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej we wiasciwej formie z podaniem podstawy odstapienia, umowy deweloperskiej,
jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, pisemnego o$§wiadczenia nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusz), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego, dowodu tozsamosci Nabywcy,

pozostata czgs¢ kwoty wptaconej przez Nabywce w wykonaniu Umowy, ktora zostala juz przed dniem odstapienia wyptacona
Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera po pomniejszeniu o 2,5% Ceny
Nabycia, okreslonej w § 3 ust. 1, tytulem kary umownej naleznej Deweloperowi, w terminie 7 dni roboczych od daty
odstapienia przez Dewelopera. W przypadku, gdy Lokal zostat juz wydany Nabywcy, zwrot naleznych Nabywcy kwot moze
zosta¢ wstrzymany do czasu zwrotu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie postanowienia ust. 5 i ust. 6 niniejszego
paragrafu, Nabywca zobowiazany jest ztozy¢ i dorgczy¢é Bankowi prowadzacemu Rachunek Powierniczy o$wiadczenie
Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej.

Strony zobowigzuja si¢, ze w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 zdanie piate, o ile spowoduja
one trwalg niemozliwo$¢ realizacji Zadania Inwestycyjnego, rozwiaza niniejsza Umowe. Rozwigzanie Umowy nastapi z
zachowaniem formy aktu notarialnego. Deweloper dorgczy Nabywcy informacj¢ o zaistnieniu okoliczno$ci wymienionych w
§ 4 ust. 1 zdanie piate i dacie ich powstania.
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14. W przypadku rozwiazania przez Strony Umowy, o ktorym mowa w ust. 13 niniejszego paragrafu, kwota wptacona przez
Nabywce w wykonaniu Umowy podlega zwrotowi na jego rzecz, przy czym:

- srodki pozostajace na Rachunku Powierniczym wyplacane sa (nie stosuje si¢ do nich Zadnych potracen) z Rachunku
Powierniczego przez Bank prowadzacy ten Rachunek, zgodnie z Warunkami Umowy o Prowadzenie Rachunku
Powierniczego, to jest niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnego o$wiadczenia Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu srodkow zgromadzonych na Rachunku przez Nabywceg i zgodnie z zasadami okre$lonymi w takim o$wiadczeniu
wraz z dowodem tozsamosci Nabywcy i dyspozycja wyplaty Nabywcy,

o pozostata cz¢$¢ kwoty wplaconej przez Nabywcg w wykonaniu Umowy, ktora zostata juz przed dniem rozwigzania Umowy
wyplacona Deweloperowi z Rachunku Powierniczego, zostanie zwrdcona Nabywcy przez Dewelopera w wysokos$ci
nominalnie dokonanej wplaty, w terminie 7 dni od daty rozwigzania Umowy.

15.  Postanowienie ust. 14 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do innych przypadkéw rozwiazania Umowy przez
Strony, a takze do przypadku, gdy od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn innych niz wymienione w art. 43 ust. 1 Ustawy,
W tym z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

LINNE INFORMACJE
[. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

* Niepotrzebne skreslié.




1L Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnoséci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnigje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spoldzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spotdzielczego 84-230 Rumia ul. Morska 21,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Rumia Spoldzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Rumia

SGB PN
Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i
1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




